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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332
Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 62186/02.03.2026

Ca urmare a cererii adresate de

~r— A s

cu sediul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare,

* Inregistratd la nr 62186 din 20.11.2025, a completé&rilor depuse cu nr. si a procesului
verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 25.11.2025 In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile §i completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 02.03.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal “Schimbare de functiune din G2 si V8 in zond de locuit cu regim de inaltime
P+2 ", generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Sebesului, fn., judetul Maramures.

Initiatori:

Proiectant: SC ADD STUDIO SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR:

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:
Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z, este situat In intravilanul municipiului Baia Mare fiind
invecinat la Nord cu zon3 plantata si conduca de apa, la Est si Vest cu parcele private si la Sud cu str. Sebesului.

‘, Suprafata care se doreste a se reglementa este de aproximativ 10545 mp si este identificata prin

- C.F.nr. 126661 Baia Mare cu nr.cad. 126661- in suprafatd de 700 mp
- C.F. nr. 126662 Baia Mare cu nr. cad. 126662 — in suprafata de 700 mp

- C.F.nr. 127798 Baia Mare cu nr.cad. 127798 - in suprafaté de 700 mp

-C.F.nr.
-C.F.nr.
-C.F.nr.
-C.F.nr.
~-C.F.nr.
-C.F.nr.
-C.F.nr.
- C.F.nr.
-C.F.nr.
-C.F.nr.

127798 Baia Mare cu nr.cad.
132266 Baia Mare cu nr.cad.
132265 Baia Mare cu nr.cad.
127848 Baia Mare cu nr.cad.
127847 Baia Mare cu nr.cad.
131200 Baia Mare cu nr.cad.
131201 Baia Mare cu nr.cad.
126601 Baia Mare cu nr.cad.
127115 Baia Mare cu nr.cad.
124595 Baia Mare cu nr.cad.

127799 - in suprafatd de 600 mp
132266 - in suprafatd de 600 mp
132265 - in suprafatd de 631 mp
127848 - in suprafata de 1376 mp
127847 - in suprafata de 600 mp
131200 - in suprafatd de 700 mp
131201 - in suprafaté de 800 mp
126601 - in suprafaté de 600 mp
127115 - in suprafatd de 1091 mp
124595 - in suprafatd de 600 mp

- C.F.nr. 119478 Baia Mare cu nr.cad. 119478 - in suprafatd de 700 mp
- C.F.nr. 124362 Baia Mare cu nr.cad. 124362 - in suprafata de 147 mp
- C.F.nr. 122824 Baia Mare cu nr.cad. 122824 — domeniu public a Municipiului Baia Mare, str. Sebesului

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:
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eFunctiuni cu acces public de tip comercial extins, activitati de productie, depozitare, alimentatie publica
etc.;

eLucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacenie

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

» Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

-Suprafata minima a parceleisa fie mai mare sau egald cu 500,00 mp;

-Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.

-Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

-Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

+Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascéa conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor s3 fie mai mare decéat [&{imea acestora,
sa aib& forma regulatd si sa aiba posibilitate de acces.

e Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism (PUZ).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
eConstructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de aliniament;
*Se va respecta alinierea constructiilor asa cum este delimitata Tn cadrul planselor de reglementari
urbanistice .
oIn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera faté de ambele laturi ale parcelei care se nvecineazi
cu domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

«3Sunt admise tipologii de construire in regim izolat;

«Constructiile se vor retrage fatad de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din media fnalfimilor
cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai pufin de 3,00 metri;

oin cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limitd postericara.

eIn toate cazurile, clidirile se vor retrage faté de limita posterioars la o distanta la cel putin 5,00 metri;

oIn toate cazurile distanta dintre cl&diri va fi egald sau mai mare cu Iniltimea celei mai inalte. in caz contrar
se va elabora studiu de Insorire care sa confirme c& este asigurat insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuinfele invecinate,

oin orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de
siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
«Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din Tnéltimea cladiriior masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de mé&suri suplimentare (dacé este cazul), cu conditia
respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcelé si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistent la foc, conform cerintelor
normativului P118/1-2025— Normativ de siguranté la foc al constructiilor.

CIRCULATII SI ACCESE

eAutorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca exist posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina in functie de destinatia, structura functionala si
capacitatea constructiei, conform prevederilor din preambul;

*Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime
minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil,
peste maxim o parcela.
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sticla, lemn. Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20
x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

eCromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandaté utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, galben, etc.).

oInterventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard Tn gard) si vor propune o
abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna,
spatii verzi plantate si altele).

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

»Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

eAutorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

eLucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitar publicd se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar;

oRetelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitdti din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intrd In proprietate public;

eRetelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului
(indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel;

*Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

«Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice n reteaua de canalizare pluviald (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

«Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

«Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea pe
fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

sConform noilor reguli europene,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicats, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi
foarte scazut si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv
cu energie din surse regenerabile produsé la fata locului sau Tn apropiere, pe o raza de 30 de km fata de
coordonatele GPS ale cladirii.

SPATI!I LIBERE SI SPATII PLANTATE

eAutorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si spatii plantate, functie
de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate Tn prezentul regulament ;

oSpatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

el a nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inalta).

*Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

IMPREJMUIRI

oImprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

-Opace - pentru protectia impotriva Tntruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor &n caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

eImprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe limitele laterale
si posterioara vor fi de preferin{d opace.
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